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PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

Nize uvedeny predseda predstavenstva spolec¢nosti UNICAPITAL Invest III a.s. prohlasuje, ze podle jeho
nejlepsiho védomi podava soubor mezitimni zkracené ucetni zavérky vérny a poctivy obraz o majetku,
zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni spole¢nosti. Dale prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho
védomi, popis ddlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich Gcetniho obdobi, a jejich dopad na
soubor mezitimni zkracené Gcetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro zbyvajicich 6 mésicd
Ucetniho obdobi obsahuje vérny prehled informaci pozadovanych dle ZPKT § 119 odst. 2 pism. c.

V Praze dne 24. zafi 2024
JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva




POPIS DULEZITYCH UDALOSTI, KE KTERYM DOSLO V PRVNICH
6 MESICICH UCETNIHO OBDOBI

FINANCNI SITUACE ZA 1. POLOLETI ROKU 2024

Spolecnost UNICAPITAL Invest III a.s. zaujima stabilni postaveni v ramci skupiny CREDITAS Investments SE,
Citajici matefskou spolecnost CREDITAS Investments SE a vSechny spoleCnosti, v nichz ma matefska
spoleCnost pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil (dale jen Skupina), co se tyka plnéni potfeb financovani
spolec¢nosti Skupiny. V prvnim pololeti roku 2024 i nadale figurovala mezi hlavnimi financnimi spole¢nostmi
Skupiny.

Za prvni pololeti roku 2024 vykazala Spolecnost zisk ve vysi 231 tis. K& Na tento vysledek oproti zisku
1 141 tis. K¢ za srovnatelné obdobi roku 2023 mélo vliv snizeni Grokové marze a nizsi snizeni o¢ekavanych
Gvérovych ztrdt oproti srovnatelnému obdobi. Urokové marze se za prvni pololeti roku 2024 sniZilo o
1 050 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi roku 2023. Snizeni Urokové marZe bylo zplisobeno mirnym
snizenim Urokové sazby poskytnutych Uveérd a sniZzenim jak mnozstvi upsanych dluhopis@ z dGvodu dosazeni
splatnosti nékterych emisi, tak s tim souvisejici snizeni objemu prostiedkl poskytnutych do Skupiny.
V absolutni vysi mély na vysledek hospodaieni v prvnim pololeti roku 2024 nejvyznamnéjsi vliv tyto polozky:

o Urokové vynosy z poskytnutych Gvér 29 184 tis. K¢

« Urokové naklady z emitovanych dluhopisé 27 311 tis. K&
e Snizeni znehodnoceni financnich aktiv 177 tis. K¢

e Administrativni naklady 1 799 tis. K¢

V pololeti vykazovaného roku 2024 ¢inila bilancni suma Spolec¢nosti 859 290 tis. K¢.

KLICOVE FAKTORY OVLIVNUJIiCI HOSPODARENI SPOLECNOSTI
Emise dluhopisti

V prvnim pololeti roku 2024 Spole¢nost neemitovala zadné nové dluhopisy. Spolecnost hospodafila
s portfoliem dluhopisti emitovanych v roce 2019 a 2020.

K datu splatnosti dne 22. bfezna 2024 byla splacena emise UCINVO3 2 4,7/24 v celkové nominalni hodnoté
85 100 tis. KC.

K datu splatnosti dne 27. Cervna 2024 byla splacena emise UCINVO03 5 4,7/24 v celkové nominalni hodnoté
28 200 tis. K¢.

Celkova hodnota prodanych dluhopist k 30. ¢ervnu 2024 byla 850 380 tis KC (k 31. prosinci 2023:
964 231 tis. K&).

Poskytovani aveérd
Financni zdroje z dluhopisového programu slouzi predevsim pro financovani akvizic Skupiny.

V priibéhu prvniho pololeti roku 2024 doslo k prvni Casti vzajemného postoupeni pohledavek a zavazki
napfic¢ skupinou CREDITAS tak, aby materska spolecnost plisobila jako cash-pool jednotka, ktera distribuuje
potrebné financni zdroje napfic¢ konsolidacnim celkem CREDITAS Investments SE. Spole¢nost v ramci tohoto
procesu uzaviela ve sledovaném obdobi novou Gvérovou smlouvu s matefskou spolecnosti, do které byla
postoupena pohledavka ptivodné za spolecnosti UNICAPITAL N.V.

Mimo vySe uvedeny proces vzajemného postoupeni pohledavek byly jiz v lednu 2024 postoupeny za Uplatu
tfi poskytnuté Gvéry v celkové hodnoté 140 039 tis KC. a splacen jeden Gvér v celkové hodnoté 510 tis. KC.

Celkova Ucetni hodnota poskytnutych Gvérll ve vykazovaném obdobi poklesla, finan¢ni prostredky ziskané
ze splatek GvérQ byly vyuzity na splaceni dluhopis@ emise UCINVO3 2 4,7/24 a emise UCINVO3 5 4,7/24
béhem prvniho pololeti roku 2024. Celkova Ucetni hodnota poskytnutych uvérl vcéetné nabéhlého
prislusenstvi k 30. Cervnu 2024 je 857 100 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 1 708 309 K¢).



Hlavni ¢innosti Skupiny a vliv soucasné ekonomické situace na hospodareni Spolecnosti

Hlavni cinnosti Spolecnosti je realizace dluhopisového programu a nasledné financovani dcefinych
spolecnosti Skupiny formou zapQjcek a Uvérd. Nad ramec poskytovani uvér a zapdjcek spoleCnostem ve
Skupiné neposkytuje Spolecnost UNICAPITAL Invest III a.s. zadné dalsi sluzby. Hospodareni Spole¢nosti tak
podléha vlivu hospodareni celé Skupiny.

Skupina pUsobi prevazné v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi.
Skupina soustfed'uje své podnikani do nasledujicich ekonomickych odvétvi (resp. segmentd téchto odvétvi):

Segment energetiky

Podnikani Skupiny v segmentu energetiky Ize rozdélit do dvou oblasti:

i) distribuce energie — jedna se predevsim o vystavbu a nasledny provoz tzv. lokalnich distribucnich soustav
(dale jen LDS). LDS je distribucni soustava slouzici pro pfipojeni koncovych odbérateld k elektrické siti a
zajisténi dodavky elektfiny pro zakaznika a jeho odbérné misto, respektive jeho objekt, byt, kancelar apod.
Distribu¢ni soustavu provozuiji licencované distribucni spolecnosti na Uzemi vymezeném témito licencemi.
LDS mdze vzniknout vSude tam, kde je vice zakaznikl (odbérateld elektfiny) pfipojeno na distribucni sit’
prostfednictvim jednoho pfipojovaciho bodu, a to k nadfazené distribu¢ni soustavé. LDS zasobuiji energii
mnozstvi stalych odbératelli, mezi nimiz jsou prlimyslové podniky, logisticka centra, administrativni budovy,
ale i rezidencni Ctvrti.

ii) vyroba energie a tepla — skupina UCED méla ve svém portfoliu elektrarnu v Prostéjové (UCED Elektrarna
Prostéjov, s. r. 0.), ktera disponuje Spickovym zdrojem se spalovaci turbinou na zemni plyn o vykonu 58
MW. Primarné se zaméfuje na podplrné sluzby pro provozovatele Ceské energetické prenosové soustavy —
CEPS. V prvnim &tvrtleti roku 2024 probéhla v rdmci segmentu energetiky divestice elektrarny v Prost&jové
mimo Skupinu.

V Cervnu 2024 Skupina koupila energetickou skupinu GGE, ktera patii k prednim slovenskym energetickym
skupinam. Investuje do rliznych oblasti energetického préimyslu od vyroby a distribuce az po dodavku
komodit — elektfiny, plynu a tepla. V ramci této transakce Skupina nabyla 100% podil na matefské
spoleCnosti GGE a.s.

Projekty vyuzivajici energii z obnovitelnych zdrojli jsou ve skupiné zastoupeny jednou fotovoltaickou
elektrarnou na Uzemi Ceské republiky. Celkovy instalovany vykon této elektrarny cini 5,79 MW. Skupina dale
provozuje 4 kogeneracni jednotky o celkovém vykonu 3,25 MW.

Potencialni dopady valecného konfliktu na Ukrajiné jsou na spolecnosti segmentu energetické distribuce
eliminovany zejména zamérenim energetické Casti Skupiny na poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy,
kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla. Vlastni obchod s komoditou je pouze dopliikovou sluzbou v portfoliu.
V dlouhodobém horizontu by s ndmi odbératelé elektrické energie, mezi kterymi mohou byt i ti orientovani
na rusky trh, mohli v dlsledku valky na Ukrajing, uzaviit kontrakty s nizSimi odbéry pfenesené energie. To
se potencialné miiZe projevit v mensim zisku do doby, neZ se takové spolecnosti nepreorientuji na jiné trhy.

Trh se zemnim plynem je ovlivnén skuteCnosti, Ze Rusko je vyznamnym dodavatelem této suroviny. Pouze
kogeneracni jednotky jsou pIné vystavené negativnimu vyvoji na trhu s plynem. Dle cenového rozhodnuti
Energetického regula¢niho Uradu (ERU) jsou viak zvy$ené naklady na vyrobu tepla prendseny na koncové
odbératele. Jednotky aktualné predstavuji minimum produkéni kapacity Skupiny. Zaroven svij obchodni

v s

Rizika spojena s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s valeCnym
konfliktem na Ukrajiné mohou s ohledem na plivod a charakter produktivnich zdrojli vést k hlubSim
strukturalnim zménam v energetice.

Potencialni nepfiznivé dopady strukturalnich zmén jsou eliminovany charakterem hospodarské Cinnosti
Skupiny. Distribuce je nezavisla na zdrojich energie.



SpoleCnosti Segmentu energetické vyroby, které vlastni kogeneracni jednotky, jsou plné vystaveny
negativnimu vyvoji na trhu s plynem. To je i dlivod pro zménu obchodniho modelu, kdy tyto spoleCnosti
vedle vyroby elektrické energie rozsifuji svoje sluzby o sluzby vykonové rovnovahy pro prfenosovou soustavu.

SpoleCnosti segmentu energetické vyroby a distribuce by nemély byt negativné ovlivnény pripadnymi
strukturalnimi zménami v energetice. Na druhou stranu nelze vyloudit, Ze s probihajicimi zménami bude
potfeba vynalozit dodatecné investice, coz by mohlo mit nepfiznivy vliv na hospodareni spolecnosti.

Segment realit

Skupina podnikd v nékolika oblastech realitniho trhu. Jedna se predevSim o provoz a pronajem
administrativnich budov a provoz a pronajem nemovitosti typu socidlné-zdravotnického zafizeni, v nichz je
poskytovana socialni i zdravotni péce seniordm a osobam postizenym degenerativnimi chorobami. Skupina
sméfuje svoje zajmy rovnéz do developmentu, zejména v oblasti rezidencniho bydleni, kdy vystavéné byty
jsou urceny k prodeji nebo k pronajmu.

Evropska unie (EU) se snazi dlouhodobé snizovat emise sklenikovych plynl prostfednictvim zpfisfiovani
podminek pro novou vystavbu. V ramci nich budou muset stavby postupné spliiovat standardy budov s téméf
nulovou spotfebou energie. Kromé kvalitniho zatepleni obvodovych plastli a oken jsou nyni do budov jiz v
soucasnosti instalovana i kvalitni technologicka zafizeni. Jedna se o rekuperacni systémy, systémy solarnich
paneld a tepelnych Cerpadel efektivné ovladané fidicimi systémy. Legislativa EU se postupné propisuje do
narodni legislativy ¢lenskych zemi. Tato opatfeni budou pfiznivé ovliviiovat klimatické podminky, zaroven s
sebou ale nesou zvySené investicni naklady.

NavySené naklady se promitnou do koncové ceny nemovitosti. Vlastnici nemovitosti jsou ochotni zvySenou
investi¢ni cenu nemovitosti uhradit s vyhledem budoucich Uspor na provoznich nakladech.

Dopad vojenského konfliktu na Ukrajiné se nadale projevuje zvySenym kolisanim cen na finanénich a
komoditnich trzich a dalsimi disledky pro ekonomiku, které ovliviuji i realitni trh. Ceny stavebnich praci se
nicméné viceméné stabilizovaly. Developerské spolecnosti ¢astecné presly s generalnimi dodavateli na
modely vystavby cost plus fee, ¢i kombinace pevnych cen s modely cost plus fee. Do budoucna se da
oCekdvat i mirny pokles cen stavebnich praci. Zajem o najemni bydleni byl v uplynulém roce vysoky i vlivem
nedostatecné nabidky dokoncenych novych projektl. Developefi zajistuji potfebnd povoleni pro nové
projekty a pfipravuji zapoceti jejich vystavby po druhé poloviné roku 2024.

V ramci vojenského konfliktu na Ukrajiné si jsou spolecnosti segmentu realit védomy zvySeného rizika v
oblasti kybernetické bezpecnosti zejména za strany Ruské federace. Z tohoto dlivodu pfijaly takova opateni,
kterd zvysuiji jejich kybernetickou bezpecnost. Provedly interni audit stavajicich bezpecnostnich opatieni a
prijaly z néj vyplyvajici opatieni. Spolecnosti se také fidi doporucenimi Narodniho Gradu pro kybernetickou
a informaéni bezpe¢nost (NUKIB).

Zemédélstvi

V segmentu zemédélstvi se Cinnost Skupiny zaméfuje na nakup zemédélskych pozemkl a provozovani
zemédeélské cinnosti se smiSenou rostlinnou a Zivocisnou vyrobou.

Skupina vlastni zemédélskou farmu, jejiz ¢innost je zamérena na rostlinnou i ZivociSnou vyrobu. V rostlinné
vyrobé prevazuje péstovani krmivové zakladny pro dojny skot, a to predevsim kukufice na sildz a jetelotravy
na sendz a také pSenice. V zivoCiSné vyrobé se farma zaméfuje na chov mlécného skotu holStynského
plemene za UCelem produkce mléka a prodeje mléka jako komodity a také na chov telat do pdl roku véku.
Farma se nachazi v oblasti Moravskoslezského kraje a hospodafi na cca 3 400 hektarech plidy. Ekonomicka
¢innost je predstavovana prodejem péstovanych plodin, pfipadné chovanych zvifat a prodejem mléka, jehoz
ro¢ni produkce ¢ini okolo 10 miliond litrd mléka za rok.

Skupina dale vlastni spoleCnost, ktera se zabyva nakupem zemédélské pldy v ramci Moravskoslezského
kraje. Tyto nakoupené pozemky dale pronajima, nebo mohou byt pfedmétem dalSiho prodeje do Skupiny
pfipadné tfetim stranam.



Hospodarské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nepfiznivym pocasim a
prirodnimi katastrofami. Spolec¢nosti segmentu zemédélstvi se v rostlinné vyrobé vénuji predevsim péstovani
obilovin (pSenice, jeCmen), kukufice a olejnin (fepka, hofcice). Na vsechny tyto plodiny mdze mit nepfiznivy
vliv sucho. Problematické je predevSim sucho v obdobi kveteni a tvorby semen, kdy milze dochazet k
zasychani vrchni ¢asti plodiny a tvorby drobnéjsich semen. Spatné pocasi méze vést k horsi irodé nebo horsi
vytéznosti dané sklizné v pripadé Spatného pocasi béhem obdobi sklizné. Pfipadna nelroda mize vést ke
snizeni prijm0 spolecnosti segmentu zemédélstvi.

Valecny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici vyvoj celkové ekonomické situace se u spole¢nosti segmentu
zemédélstvi projevil rlstem cen vstupl, pfedevsim nafty, hnojiv a krmiv. Vzhledem k vysokym cendm
vstupnich surovin a poklesu realizacnich cen komodit nelze u spole¢nosti segmentu zemédeélstvi ve srovnani
s predchazejicim obdobim ocekavat v dalsich letech kompenzaci vysoké ceny vstupd vysokou cenou komodit.
Pokud by tento trend trval a dochazelo by k dalSimu poklesu cen zemédélskych produktl pfi zachovani
stavajicich vyssich cen vstupnich komodit, mohly by tyto faktory vést k nizsim ziskdm

Hospodarské vysledky spolecnosti plsobicich v zemédélstvi a provozujicich rostlinnou ¢i ZivocisSnou vyrobu
jsou CasteCné zavislé na dotacni politice statu a EU. Spektrum narodnich dotacnich programd udrzuje
kontinuitu s programy realizovanymi v predeslych letech. Skala dota¢nich programi zahrnuje oblast Zivociné
i rostlinné vyroby, programy podporuji potravinarskou vyrobu, umoziuji pofadani vzdélavacich akci,
prezentaci vysledk( prace. Dotace jsou zaméfeny pfedevsim na Setrny pfistup k Zivotnimu prostedi.



POPIS HLAVNICH RIZIK A NEJISTOT PRO ZBYVAJICICH 6 MESIic(
UCETNIHO OBDOBI

OCEKAVANI VYVOJE PODNIKANI V NASLEDUJICIM POLOLETI

Spolecnost poskytuje prostiedky ziskané z emisi dluhopis@ formou Uvérd a zapljcek ostatnim spole¢nostem
Skupiny. Ve 2. pololeti 2024 nejsou aktualné v planu dalsi emise dluhopisti ani uzavirani novych Gvérovych
smluv. V tomto obdobi bude splacena jedna emise dluhopisi. Ke dni splatnosti 23. zafi 2024 bude splacena
emise UCINVO3 8 5,5/24 v celkové nominalni hodnoté 379 000 tis. KE. V souvislosti s potfebou prostredkd
na splaceni emise dluhopisl Spolecnost pocita se splacenim Casti poskytnutych Gvér a snizenim celkové
hodnoty Uvérovych pohledavek. Spolecnost se dale soustredi na fizeni Gvérového a likvidniho rizika.

Spole¢nost neocekava zadné vyraznéjsi zmény v rizikach v souvislosti s valkou na Ukrajiné a soucasnou
makroekonomickou situaci.

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY

Uvérové riziko

Spolecnost je vystavena Uvérovému riziku — riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostat svym smluvnim
zavazklm, coZz mize mit za nasledek financni ztratu Spolecnosti.

Veskeré poskytnuté Gvéry jsou poskytnuty spole¢nostem Skupiny, tudiz Gvérové riziko poskytnutych Gvérd
je shodné s rizikem Skupiny. Nejvétsi Cast vySe poskytnutych Gvérd je poskytnuta matefské spoleCnosti
CREDITAS Invesments SE. DalSi financni aktiva SpoleCnosti predstavuji zlstatky na bankovnich Uctech a
ostatni kratkodoba financni aktiva.

K 30. ¢ervnu 2024 Spolecnost neevidovala zadna financni aktiva po splatnosti. Spolecnost nicméné aplikuje
model uznavani ztrat ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Uvérové ztraty, pricemz aktualni vyse
oCekavané Uvérové ztraty vypoctené v souladu s timto modelem ¢ini 1 052 tis. K¢ k 30. Cervnu 2024
(k 31. prosinci 2023: 2 527 tis. KC). SpoleCnost neocekava, ze by se rizikovy profil v nasledujicim pololeti
ménil. PFi posuzovani rizikového profilu Spole¢nost vzala v Gvahu vliv probihajici valky na Ukrajiné.

Likvidni riziko

Pfi posuzovani schopnosti Spolecnosti pokracovat ve své cinnosti a likvidniho rizika vedeni Spole¢nosti
provéfuje budouci potfeby hotovosti a predpokladané vynosy Spolecnosti. Vedeni je presvédéeno, ze pfi
zpracovani téchto prognoz postupovalo obezietné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostredi. Vedeni

dospélo k zavéru, Ze Spolecnost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou cinnost v ramci
stavajiciho a planovaného financovani a pinit veskera ujednani o podminkach financovani (tzv. kovenanty).



VYPOCET A PREZENTACE VYBRANYCH FINANCNICH UKAZATELO
ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZATELE

Spolecnost vyuZivala ve své Cinnosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd Vazena Sazba (dale jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM").

(a) Cista Vazena Sazba (dile jen "NWIR") predstavuje rozdil mezi prdmérnou Urokovou sazbou,
kterou jsou Uroceny zapUjcky a Uvéry poskytované Emitentem a primérnou tUrokovou sazbou, kterou
Emitent Uroci vydavané dluhopisy
Spole¢nost pouziva ukazatel Cistd vaZzend sazba, protoZe tento ukazatel vypovida o schopnosti
Spolecnosti zhodnotit ziskané financni prostfedky od investorll tak, aby byla Spolec¢nost schopna
pokryt jak naklady spojené se svou cinnosti, tak zaroven dostat svym zavazkdm viaci investorlim.
Udrzovani ukazatele Cista vaZena sazba na Urovni minimalné 0,30 % zaruCuje, Ze vazend Urokova
sazba vynosovych roki z investovanych financnich prostfedkd do Skupiny je minimainé o 0,30%
vySSi, nezZ je vySe vazené Urokové sazby nakladovych trokl z emitovanych dluhopist. Tim Spole¢nost
generuje dostatek vynosl k pokryti svych nakladd i splaceni Groké z dluhopisg.

Ukazatel NWIR se vypocte nasledovné:

?=1 NLi X IRLi _ {glNBi X IRBi

NWIR N, N,
Vyznam Polozka vykazu
N, NominalIni hodnota skupiny Spolecnosti poskytnutych Gvérll a Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
: zapUjcek, s danou urokovou sazbou
IR, Urokova sazba skupiny poskytnutych Gvérd Poskytnuté zaplijcky a Gvéry
N, NominalIni hodnota skupiny Spole¢nosti emitovanych dluhopisd s | Vydané dluhopisy
‘ danou Urokovou sazbou
IRg, Urokova sazba skupiny emitovanych dluhopist Emitované dluhopisy
NL NominalIni hodnota vSech Spolecnosti poskytnutych tvérll a Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
zapUjcek
NB NominalIni hodnota vsech Spole¢nosti emitovanych dluhopisg. Vydané dluhopisy
n Pocet skupin poskytnutych Gvérd a zapijéek Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
Pocet skupin emitovanych dluhopisti Vydané dluhopisy

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnozina
jednoho ¢i vice Gvérl ¢i zapljcek se stejnou Urokovou sazbou, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopist
se stejnou Urokovou sazbou.

Pozn. 2: V pripadé Ze sazba poskytnutého Uvéru ci zapljcky obsahuje pohyblivou slozku, bude pro ucely
vypocCtu pouzita aktudlni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta).
Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrzen, pokud vypoctena hodnota ukazatele je
veétsi nebo rovna dislu 0,30 %.

Ukazatel NWIR se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy ve znéni schvaleném EU
(IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych Gcetnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM") predstavuje rozdil mezi primérnym poctem dnd do
splatnosti zapdjcek a Gvérd poskytovanych Emitentem a prlimérnym poctem dnl do splatnosti
vydavanych dluhopis(

Spole¢nost pouziva ukazatel Cista vazena splatnost, protoze tento ukazatel vypovida o schopnosti
Spolecnosti mit k dispozici dostatecné vcas financni prostiedky na splaceni dluhopisd. UdrZovani
ukazatele Cista vaZena splatnost maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula) zaru¢uje, Ze vazena splatnost
poskytnutych Gvérl bude vzdy nizsi nez vazena splatnost emitovanych dluhopistl. Tim je zaruceno,



Ze Spolecnost v dobé splatnosti jednotlivych emisi bude mit dostatek financnich prostfedkd pro jejich
splaceni, které nebudou vazany v poskytnutych Gvérech.

Ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

Iy Ny, X DTM, 3T, Np X DTMg,

NWM = N, N,
Vyznam Polozka vykazu
N, Nominalni hodnota skupiny Spole¢nosti poskytnutych Gvérd a zapljcek, s Poskytnuté zapQjcky a Gvéry
! danou dobou do splatnosti ve dnech
DTM,, Pocet dnll do splatnosti skupiny poskytnutych Gvérd a zaptijcek Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
Ny, Nominalni hodnota _skupiny Spole¢nosti emitovanych dluhopis@ s danou Vydané dluhopisy
! dobou do splatnosti ve dnech
DT Mg, Pocet dnli do splatnosti skupiny Spolecnosti emitovanych dluhopisd Vydané dluhopisy
NL NominalIni hodnota vsech Spole¢nosti poskytnutych Gvér(i a zaptjcek Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
NB NominalIni hodnota vsech Spole¢nosti emitovanych dluhopisd Vydané dluhopisy
n Pocet skupin poskytnutych Gvérd a zapljcek Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
m Pocet skupin emitovanych dluhopist Vydané dluhopisy

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZina
jednoho ¢i vice Gvérd ¢i zapljcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho ¢i vice emitovanych
dluhopist se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V pfipadé&, kdy poskytnuty Gveér ¢i zapUjcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu
dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto Gvéru ¢ zapljcky povazovana konecna doba splatnosti. V pfipadeg,
kdy poskytnuty Gvér ¢i zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj.
Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru ¢i zapljcky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pripadé, kdy emitovany dluhopis umozriuje dle ptislusSného Emisniho dodatku predcasné splaceni z podnétu
Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povaZzovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrZovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni pochybnosti tedy
plati, Ze ukazatel byl dodrzen v pfipad€, Ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna Cislu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych ucetnich zavérek
Emitenta zpétné.
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Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

Nominalni hodnota

celkem

Ke dni 30. cervna 2024 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,31 % (k 31. prosinci 2023: 0,30 %) a ukazatel

NWM ve vysi -53 (k 31. prosinci 2023: -352

1

).

Protistrana v tis. K& Datum splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnt
CREDITAS Investments SE 775 802 30.06.2025 6,40 % 365
UNICAPITAL Healthcare a.s. 78 777 06.09.2026 7,00 % 798
Nominalni hodnota poskytnutych aveéra 854 579
celkem
Nominalni hodnota .

Emise prodanych dluhopist | Datum splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnii

v tis. K¢
UCINVO03 3 5,5/26 128 600 22.03.2026 5,50 % 630
UCINVO03 6 5,5/26 37 300 27.06.2026 5,50 % 727
UCINVO3 8 5,5/24 379 100 23.09.2024 5,50 % 85
UCINV03 9 6,5/26 195 300 23.09.2026 6,50 % 815
UCINVO3 10 6,5/26 100 000 30.10.2026 6,50 % 852
Nominalni hodnota prodanych dluhopisii 840 300




UNICAPITAL Invest III a.s.
Mezitimni neauditovana Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2024

MEZITIMNI NEAUDITOVANA UCETNI ZAVERKA SESTAVENA
PODLE IAS 34 - MEZITIMNI UCETNI VYKAZNICTVI ZA OBDOBI

KONCICI 30. CERVNA 2024

Vykaz financni pozice za obdobi koncici 30. cervna 2024

(tis. KE) Poznamka 30. ¢ervna 2024  31. prosince 2023
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté zap@jcky a Gvéry 6 78 777 141 297
OdloZena danova pohledavka 5 222 234
Dlouhodoba aktiva celkem 78 999 141 531
Poskytnuté zapdjcky a Gvéry 6 778 323 794 452
Splatna danova pohledavka 203 211
Ostatni aktiva 199 438
Penize a penézni ekvivalenty 7 1 566 36 106
Kratkodoba aktiva celkem 780 291 831 207
Aktiva celkem 859 290 972738
PASIVA

Vlastni kapital

Zakladni kapital 8 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk/Neuhrazena ztrata 8 6 177 5946
Vlastni kapital celkem 8177 7 946
Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 9 460 248 459 807
Dlouhodobé zavazky celkem 460 248 459 807
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 9 390 132 504 424
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 10 733 561
Kratkodobé zavazky celkem 390 865 504 985
Zavazky celkem 851 113 964 792
Vlastni kapital a zavazky celkem 859 290 972738
Vykaz aplného vysledku za obdobi koncici 30. cervna 2024

Urokové vynosy vycislené metodou efektivni Grokové sazby 6 29 184 40 758
Urokové naklady z vydanych dluhopist 9 -27 311 -37 835
Hruba arokova marze 1873 2923
Administrativni naklady 4 -1799 -2 082
Znehodnoceni financnich aktiv 6 177 300
Zisk/Ztrata pred zdanénim 251 1141
Dafi z pijmé 11 -20 217
Zisk/Ztrata po zdanéni za obdobi 231 924
Uplny vysledek hospodafeni za obdobi 231 924
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Nerozdéleny zisk/

(tis. K¢S) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem
Stav k 1. lednu 2023 2000 2435 4 435
UpIny vysledek hospodareni za obdobi 0 258 258
Stav k 30. ¢ervnu 2023 2000 2693 4 693
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 0 3253 3253
Stav k 31. prosinci 2023 2000 5946 7 946
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 0 231 231
Stav k 30. ¢ervnu 2023 2000 6177 8177
Vykaz penéznich tokil za obdobi koncici 30. cervna 2024
. . . 1. 01.2024 - 1.01.2023 -
(tis. K<) Poznémka 3:.06.3024 ° 3:.06.20323
Penézni toky z provozni ¢innosti
Zisk/Ztrata pred zdanénim 251 1141
Upravy o nepenézni operace:
Cisté drokové vynosy 6,9 -1873 -2923
Znehodnoceni finan¢nich aktiv 6 -177 -300
Cisty penézni tok z provozni €innosti pfed zménami pracovniho kapitalu -1799 -2 082
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv 239 239
Zména stavu kratkodobych zavazk( 172 271
Uroky pFijaté 40 568 19 034
Uroky vyplacené -27 261 -46 044
Zaplacena dan z pfijmd ze béZznou ¢innost 0 0
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 11919 -28 582
Penézni toky z investicni innosti
ZapUjcky a Uvéry spfiznénym osobam — poskytnuté 6 -211 000 -10 000
Zaplijcky a Uvéry spfiznénym osobam — prijaté splatky 6 278 441 773 999
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti 67 441 763 999
Penézni toky z financni ¢innosti
Vydané dluhopisy — splaceni emisi a odkup dluhopisd 9 -113 900 -735 500
Cisty penézni tok z finanéni &innosti -113 900 -735 500
Cisté zvySeni/snizeni penéznich prostiedkd -34 540 -83
Stav penéznich prostifedkii na poc¢atku obdobi 7 36 106 1713
Stav penéznich prostiedkd na konci obdobi 7 1566 1630

Priloha tvori nedilnou soucast individualni Gcetni zavérky.
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1 Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest III a.s. (dale také jako "Spolecnost") byla zapsana do obchodniho rejstfiku v
Ceskeé republice dne 31. fijna 2018. Jeji sidlo se nachazi na adrese Sokolovska 675/9, Karlin, PSC 186 00
Praha 8.

Jedinym, a tudiz 100 % akcionaiem Spolecnosti je spoleCnost CREDITAS Investments SE (dfive CREDITAS
holding SE, ke zméné obchodni firmy doslo k 1. lednu 2024) se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin, Pobrezni
297/14, PSC 186 00, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil H, vlozka 2648.

Spole¢nost CREDITAS Investments SE je vrcholovou holdingovou spolec¢nosti investi¢ni skupiny CREDITAS
Investments SE (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spolecnosti a aktiv predevsim
v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojll energie, realit a zemédélstvi.

Jedinym akcionarem spolecnosti CREDITAS Investments SE je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na
adrese 1083H] Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho rejsttiku
pod registracnim Cislem 66551625.

Jedinym akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimZ jedinym akcionairem
je pan Pavel Hubacek.

Spolecnost je ucelové zalozenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programi a poskytovani
dluhopisovych zdrojt formou Gvérl a zapUjcek ostatnim spoleCnostem ve Skuping.

1.1 Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spole¢nosti zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozorci rada.

Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spolecnost navenek ve
vSech zalezitostech. Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti jednoho clena, ktery je
zaroven predsedou predstavenstva.

Pfedseda predstavenstva k 30. Cervnu 2024:
Jméno a pfijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum vzniku funkce 31. fijna 2018
Dozorci rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolec¢nosti a dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a cinnost
Spolecnosti. Dozor¢i rada ma jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou dozor¢i rady.

Jméno a pfijmeni Ing. Tomas Hubacek
Datum vzniku funkce 1. fijna 2021

Vybor pro audit
Clenové vyboru pro audit Spole¢nosti jsou nasledujici osoby:
¢ Ing. Josef Holub

e Ing. Eva Collardova, MBA
e Ing. Jana Hrabalova

14



UNICAPITAL Invest III a.s.
Mezitimni neauditovana Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2024

2 Pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

2.1 Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni prijatém Evropskou Unii
(,IFRS"). UcCetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani Spolecnosti, ktery jeji vedeni
povazuje za platny.

PFi ocenovani aktiv a zavazk( a naplnéni pfedpokladu trvani Spolecnosti vedeni zvaZilo dopady pokracujici
valky na Ukrajiné.

2.1.1 Zpdsob ocenovani

Tato ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spolecnost nedrzi ani nevydala financni
nastroje, které by bylo tfeba vykazovat v redlné hodnoté. Vice informaci o zpdsobu ocenéni je uvedeno
v poznamce Financni nastroje.

2.1.2 Ména vykazovani a funkcni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KE), které jsou soucasné funkEni ménou Spolecnosti.
Veskeré financ¢ni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno
jinak.

2.1.3 Udetni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této mezitimni individualni Gcetni zavérky je obdobi od 1. ledna
do 30. ¢ervna 2024. Béznym ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendarni rok koncici 31. prosincem.

2.2 Zasadni acetni postupy

NiZe popsané Ucetni postupy byly pouZity konzistentné ve vSech Ucetnich obdobich vykazanych v této ucetni
zavérce, neni-li uvedeno jinak.

2.2.1 Financni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se ¢asové rozliSuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouZitim prislusné efektivni
Urokové miry, coZ je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finan¢ni naklady zahrnuji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté Uvéry a pljcky a bankovni poplatky.
Vyp(jcni naklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.

2.2.2 Splatna a odloZena dan

Dan z pfijm0 zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Splatnd a odloZena dan se vykazuje jako naklad nebo
vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé pfipadd, kdy souvisi s polozkami, které se vykazuji mimo
zisk nebo ztratu (bud’ v ostatnim Gplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu). V tom pfipadé se i dan
vykazuje mimo zisk nebo ztratu, konzistentné se souvisejici polozkou.

Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo dariové pohledavky ze zdanitelnych pfijm@ nebo ztraty
béZného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu Gcetni zavérky. OdloZena dan
z pfijmQ je stanovena s pouZitim zavazkové metody z pfechodnych rozdil mezi darovou a Gcetni hodnotou
aktiv a zavazkd v Gcetni zavérce. OdloZena dar se stanovi za pouziti dafiové sazby (a danovych zakon(),
ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zplisobem pokrocil a o které
se predpoklada, Ze bude ucinna v obdobi, ve kterém bude pfislusna odloZzena darnova pohledavka realizovana
nebo odloZeny dafovy zavazek vyrovnan.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zavazk( a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym danovym Gfadem.
O odloZené dariové pohledavce se Gctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasleduijicich
Ucetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna.
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Odlozené danové pohledavky se reviduji vzdy k datu Gcetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je
nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici danové vyuziti.

2.2.3 Spfiznéné strany

Spriznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spoleCnosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

e Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organd SpoleCnosti, nebo jeji matefské spolecnosti a osoby
blizké témto osobam, vcetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhoduijici vliv,

e dcefiné a pfidruzené spolecnosti a spolecné podniky.

Vyznamné transakce a z{statky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 12.

2.2.4 Financni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté Gvéry a
zavazky z obchodnich vztah{ a ostatni zavazky. Spolecnost nevyuziva derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zalctovani uvérd, pljcéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v realné hodnoté.
Spolec¢nost financni aktivum oductuje, kdyz smluvni prava na penézni toky z financniho aktiva vyprsi nebo
kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci jsou prevedena v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Spolecnost odictuje financni zavazek, pokud dojde
ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Spole¢nost ma vsechna financni aktiva klasifikovana a ocenéna v nabéhlé hodnoté.
Spolecnost oceruje finan¢ni aktivum v nabéhlé hodnoté, pokud jsou spinéné obé tyto podminky:

e Financni aktivum je drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz zamérem je drZet financni aktiva s cilem
inkasovat smluvni penézni toky, a

e Smluvni podminky financniho aktiva vedou ve stanovenych datech k penéznim toklim, které predstavuji
vyhradné platby jistiny a Grokd z nesplacené sumy jistiny.

Ke stanoveni realné hodnoty financnich nastrojd, pro které nejsou k dispozici informace o cenach externiho
trhu, se pouzivaiji techniky ocenéni, kterymi jsou modely diskontovanych penéznich tokd.

Nabéhld hodnota ("AC" — amortized cost) je Castka, kterou byl finan¢ni nastroj ocenén pfi prvotnim
zaUctovani po odecteni vSech splatek jistiny, navySseny o nabéhly Grok a pro financni aktiva sniZzeny
o pfipadné opravné poloZky na ocCekavané Uvérové ztraty ("ECL" — expected credit loss). Nabéhlé Groky
zahrnuji amortizaci transakénich nakladt odloZenych pfi prvotnim zaictovani a amortizovanou prémii nebo
diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni Grokové miry.
Nabéhlé Urokové vynosy a nabéhlé Urokové naklady, vietné Casové rozlisSeného kuponu a amortizované
diskontni sazby nebo prémie (vCetné pripadnych odlozenych poplatkl pFi vzniku), nejsou vykazovany
samostatné a jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty souvisejicich polozek v Ucetni zavérce.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Ucty a
vklady, které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkl Spolecnosti, jsou
pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zaUctovani vydanych dluhovych cennych papirl ke dni jejich vzniku. VSechny
ostatni finanCni zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coZ je datum, kdy se Spole¢nost
stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolecnost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.
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Spolecnost fadi financni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni zavazky jsou prvotné
zaucétovany v realné hodnoté snizené o veskeré primo prifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim
zaUctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouZzitim metody efektivni rokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem k
datu sestaveni ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté Gvéry

Poskytnuté Gvéry jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o priraditelné transakéni naklady. Po
prvotnim zaUctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v nabéhlé hodnoté, pficemz se pfipadny rozdil mezi
pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu plijcky s pouzitim metody
efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k
datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany nabéhlou hodnotou. Nabéhla hodnota se
vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominaini hodnoté.

2.2.5 Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital.

2.2.6 Znehodnoceni

Snizeni hodnot financnich aktiv

Pro Ucely znehodnoceni finanénich aktiv a tvorbu opravnych polozek Spolecnost aplikuje, v souladu s Gcetnim
standardem IFRS 9, model ocekavanych Uvérovych ztrat (ECL). Modelovani ECL je zaloZeno na klasifikaci
financnich aktiv a v prostredi SpoleCnosti, s ohledem na jeji ¢Cinnost, se tyka pouze financnich aktiv v nabéhlé
hodnoté zastoupenych poskytnutymi Gvéry a zap&jckami.

Pro finan¢ni aktiva, u kterych nedoslo od prvotniho zalc¢tovani k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika,
stanovuje Spolec¢nost opravnou polozku ve vysi dvanactimési¢nich ECL.

Pro financni aktiva, u kterych k vyznamnému zvysSeni Uvérového rizika ¢i pfimo Gvérovému znehodnoceni
(selhani) doslo, stanovuje Spolecnost opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ECL.

Dvanactimésicni ECL jsou Casti otekavanych Uveérovych ztrat, které vznikaji v dlsledku selhani financniho
aktiva, jez mlze nastat béhem 12 mésicd od konce ucetniho obdobi.

V souladu se standardem IFRS 9, SpoleCnost vyuziva tfi stupné (tzv. ,Stages") snizeni hodnoty aktiv.

VSechna finan¢ni aktiva jsou pfi prvotnim zalUctovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovana ve Stage
1 a nesou opravnou polozku ve vysi dvanactimésicnich ocekavanych Gvérovych ztrat. Urokové vynosy z
daného financniho aktiva jsou vykazovany na zakladé efektivni Urokové miry, kde zakladem je hruba Gcetni
hodnota finan¢niho instrumentu. Jakmile dojde k vyznamnému zvySeni Gvérového rizika od pocatecniho
zaUctovani, aktivum prechazi do Stage 2 a opravna polozka je ve vysi celoZivotnich o¢ekavanych Gvérovych
ztrat. Urokové vynosy se poditaiji stejnou metodou jako u aktiv zafazenych do Stage 1. Pokud aktivum splini
definici defaultu (selhani), prejde do Stage 3. Zde se vynosové Uroky poditaji z Cisté Gcetni hodnoty.

Financni aktiva, kterd jsou ocenéna nabéhlou hodnotou, jsou vykazovana ve vykazu o financni situaci v
Gcetni hodnoté odpovidaijici hrubé ucetni hodnoté ponizené o opravnou polozku.

Vyznamné zvySeni Uvérového rizika
Posouzeni vyznamného zvySeni Uvérového rizika (SICR) je klicovym faktorem pro zarazeni financniho aktiva
do jednoho ze t¥i stupnid (,Stages") urcujicich vysi ECL.

Pfi posuzovani Spolecnost zohlednuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace, vCetné informaci od externi
ratingové agentury Standard & Poor's (S&P) (absence internich ratingovych proces( z dGivodl nepfimérenych
nakladt a usili).
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Klicové ukazatele SICR zahrnuji vyznamné zhorSeni externiho ratingu, nepfiznivou zménu v rocni
pravdépodobnosti selhani, dny po splatnosti, informace o c{astkach po splatnosti, informaci o
restrukturalizaci, insolvenci, ulevé, podvodném jednani nebo informaci o vyznamném zvyseni Uvérového
rizika u ostatnich finan¢nich nastroj dluznika. Pfi posuzovani SICR se berou v potaz vnéjsi trzni ukazatele
Gvérového rizika i regulatorni a ekonomické prostfedi. Bez ohledu na vysledek uvedeného posouzeni
Spolecnost predpoklada, ze Gvérové riziko souvisejici s financnim aktivem vyznamné vzrostlo od data
prvotniho vykazani v pripadé, kdy jsou smluvni platby vice nez 30 dni po splatnosti (pokud Spolec¢nost nema
primérené a dolozitelné informace, které by dokladaly opak).

Posouzeni vyznamného zvyseni Gvérového rizika (SICR) a kategorizace financnich aktiv do jednotlivych
Stages dle IFRS 9 je vykonavano na mésicni bazi.

2.2.7 Pouziti odhadd a Gsudku

Pfi pripravé ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spolec¢nosti odhady a cini Usudky a predpoklady,
které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupll a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk{, vynost a nakladd.
Skutecné vysledky se od téchto odhad mohou lisit.

Odhady a prislusné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy Gcetnich odhadl se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoreni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Spolecnost vyhodnotila vliv pokracujici valky na Ukrajiné s tim, Ze nema vyznamny vliv na odhady a pfislusné
predpoklady.

3 Prijeti novych ¢i revidovanych standardi

3.1 Nové a novelizované Ucetni standardy IFRS, které jsou Gicinné v bézném obdobi

V bézném obdobi Spole¢nost poprvé pouZila nasledujici Upravy stavajicich Ucetnich standard@l IFRS vydané
Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné Gcinné v
Evropské unii pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Pfijeti téchto Uprav nema vyznamny dopad na zverejnéni nebo na Castky vykdzané v této ucetni zavérce.

Upravy IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu

Upravy IFRS 16 doplfiuji pozadavky na nasledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery spliiuje
pozadavky IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky na zatctovani jako prodej aktiva. Upravy vyzaduii, aby
prodavajici-najemce stanovil ,leasingové splatky" nebo ,revidované leasingové splatky" tak, aby po datu
zahajeni nevykazal zisk nebo ztratu souvisejici s pravem k uzivani, které si ponechal.

Upravy nemaji vliv na zisk nebo ztratu vykédzanou prodavajicim-najemcem v souvislosti s ¢asteénym nebo
Uplnym ukoncenim leasingu. Bez téchto novych poZadavkl by prodavajici-najemce mohl vykazat zisk z prava
k uzivani, které si ponechava, pouze z dlivodu precenéni zavazku z leasingu (naptiklad po modifikaci leasingu
nebo zméné doby trvani leasingu) za pouZiti obecnych pozadavkl IFRS 16. Tak tomu mohlo byt zejména v
pfipadé zpétného leasingu, ktery zahrnuje variabilni leasingové platby, které nezavisi na indexu nebo sazbé.

V ramci téchto Uprav rada IASB upravila ilustrativni pfiklad v IFRS 16 a pfidala novy pfiklad, ktery ilustruje
nasledné ocenéni aktiva z prava k uZivani a zavazku z leasingu pfi transakci prodeje a zpétného leasingu s
variabilnimi leasingovymi platbami, které nezavisi na indexu nebo sazbé. Ilustrativni priklady rovnéz
objasnuiji, ze zavazek vyplyvajici z transakce prodeje a zpétného leasingu, ktera se podle IFRS 15 kvalifikuje
jako prodej, je zavazkem z leasingu.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani ucetni zévérky — Klasifikace zévazk( jako kratkodobé nebo
dlouhodobé
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Upravy IAS 1 vydané v lednu 2020 maji dopad pouze na prezentaci zavazk jako kratkodobé nebo
dlouhodobé ve vykazu o financni situaci, nikoliv na vysi nebo nacasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazkd,
vynost ¢i naklad nebo na zvefejnéné informace tykajici se téchto polozek.

Upravy objasiiuji, ze klasifikace zavazkd na kratkodobé a dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci
Ucetniho obdobi. Dale upresnuji, ze klasifikace neni ovlivnéna ocekavanimi, zda Ucetni jednotka uplatni své
pravo odloZit datum vyporadani zavazku, a Ze existence prav je podminéna dodrZzovanim kovenant( ke konci
Gcetniho obdobi. Upravy rovnéz zavad&ji definici ,vyporadani® s cilem objasnit, Ze vyporadani znamena
prevod penéz, kapitalovych nastrojd a jinych aktiv i sluzeb protistrané.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani uetni zavérky — Dlouhodobé zévazky s kovenanty

Upravy IAS 1 vydané v srpnu 2022 upfesriuji, 7e pouze kovenanty, které je Ucetni jednotka povinna
dodrzovat v Ucetnim obdobi nebo pred jeho koncem, ovliviiuji jeji pravo odloZit vyporadani zavazku o alespon
dvanact mésicl po rozvahovém dni (a proto se musi vzit v potaz pfi urCovani, jestli je dany zavazek
kratkodoby, nebo dlouhodoby). Tyto kovenanty ovliviiuji, zda pravo ke konci Ucetniho obdobi existuje i v
pripadé, kdy se dodrzovani kovenantu vyhodnocuje az po rozvahovém dni (napf. dodrzovani kovenantu
vychazejiciho z financni situace Ucetni jednotky k rozvahovému dni se vyhodnocuje az po rozvahovém dni).

Rada IASB dale upfesnila, Ze pravo odlozit vyporadani zavazku o alespon dvanact mésict po rozvahovém
dni neni dotceno, pokud Ucetni jednotka musi kovenant dodrZovat az po skonceni Ucetniho obdobi. Pokud
je vSak pravo Ucetni jednotky odloZit vyporadani zavazku podminéno dodrzovanim kovenantu do dvanacti
mésicl po skonceni Ucetniho obdobi, Ucetni jednotka musi zverejnit informace, které umozni uzivateldm
Ucetni zavérky posoudit riziko, Ze zavazky budou splatné dvanact mésicl po skonceni tcetniho obdobi. To
by zahrnovalo informace o danych kovenantech (vcetné povahy kovenantd a kdy je Gcetni jednotka povinna
je dodrZovat), Ucetni hodnotu souvisejicich zavazk( a pfipadné skutecnosti a okolnosti, které by naznacovaly,
Ze by se Ucetni jednotka mohla pfi dodrZovani kovenant{ potykat s obtizemi.

Upravy IAS 7 Vykaz o penéZnich tocich a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: Zvefeinéni — Ujednani o dodavatelském
financovani

Upravy standard@ doplfiuji poZzadavky na zvefejiiovani a ,orientacni ukazatele® v rdmci stavajicich pozadavk{
na zverejiiovani, jez po Ucetnich jednotkach vyzaduji, aby poskytovaly kvalitativni a kvantitativni informace
tykajici se ujednani o financovani dodavateld.

Ujednani o financovani dodavatell se vyznacuji tim, Ze jeden nebo vice poskytovateld financovani nabizi
Uhradu castek, které Gcetni jednotka dluzi svym dodavatel@im, a Ucetni jednotka se zavazuje provést Uhradu
v souladu s podminkami ujednani ke stejnému datu, k némuz se plati dodavateldim, nebo k datu pozdé&jsimu.
Tato ujednani poskytuji Ucetni jednotce prodlouzené platebni podminky nebo dodavateldm ucetni jednotky
podminky predCasné Uhrady v porovnani s datem splatnosti pfislusné faktury. Ujednani o financovani
dodavatelll se Casto oznacuji jako financovani dodavatelského fetézce, financovani zavazkli nebo reverzni
faktoring.

3.2 Nové a novelizované ucetni standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly
prijaty Evropskou unii

Nasledujici Gpravy stavajicich Ucetnich standardll IFRS nebyly dosud schvaleny k pouZivani v EU a Spole¢nost
je tedy nemohla aplikovat:

e IFRS 18 Prezentace a zverejhovani v Ucetni zavérce

e IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverfejiiovani

o Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 Upravy klasifikace a ocefiovani finanénich nastrojéi

« Upravy IFRS 10 Konsolidovana Gcetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spole¢nych podnik
— Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spolecnym podnikem

« Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén — Nedostate¢na sménitelnost
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4 Administrativni naklady

Administrativni naklady Ize rozclenit:
01.01.2024-  01.01.2023 -

(tis. KS) 30.06.2024 30.06.2023
Audit a poradenské sluzby -791 -619
Ugetni sluzby -109 -241
Administrace dluhopis{ -710 -1 034
Ostatni provozni naklady -189 -188
Celkem -1799 -2 082

Predseda predstavenstva ani predseda dozoréi rady nejsou z titulu své funkce odménovani.

5 Odlozena danova pohledavka

Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby 21 % (danova sazba pro roky 2024 a nasleduiici). Odlozena
danova pohledavka k 30. ¢ervnu 2024 cini 221 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 246 K¢), pricemz primarni polozku
predstavuje IFRS 9 znehodnoceni financnich aktiv.

6 Poskytnuté avéry

(tis. KS) 30.06.2024 31.12.2023
Dlouhodoba aktiva 78777 141 297
Dlouhodobé Gvéry — Cast splatna za vice neZ 1 rok 78 777 141 297
Kratkodoba aktiva 778 323 794 452
Kratkodobé Gvéry — kratkodoba &ast splatna do 1 roku 779 375 795 682
Znehodnoceni financnich aktiv (ve vysi rocnich ocekavanych tvérovych ztrat) -1 052 -1230
Poskytnuté Gvéry celkem 857 100 935 749

Redlna hodnota poskytnutych avérd k 30. cervnu 2024 Cini 841 200 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 929 742 KC).
Redlnd hodnota byla stanovena na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokl, coz odpovida v
hierarchii ocenovani Urovni 3. VSechny Uvéry byly klasifikovany podle IFRS 9 ve stadiu 1. Poskytnuté Gvéry
nejsou zajistény.

Vsechny Uvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnut do Skupiny. Celkové se v prvnim pololeti roku 2024
hodnota Uvérl snizila o 78 827 tis. KC. Cerpano z Uvérového ramce bylo 980 853 tis. K¢ a splaceno
1 048 295 tis. KC. Na urocich bylo splaceno 40 569 tis. KE. Nabéhlé Groky Cinily 29 184 tis. KC.

7 Penézni prostredky

Pro ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostiedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich Uctech. Zlstatek penéznich prostfedkd ke konci obdobi vykdzany v prehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu financni pozice nasledovné:

(tis. KS) 30.06.2024 31.12.2023
Penize na béznych bankovnich tctech 1 566 36 106
Penézni prostfedky celkem 1566 36 106

Spolecnost k 30. ¢ervnu 2024 drzi penize na bankovnich Gctech bank J & T BANKA, a.s. a Banka CREDITAS
a.s., pro které neni k dispozici credit rating. PenéZni prostfedky v celkové vySi 1 566 tis. KC (k
31. prosinci 2023: 36 106 tis. K<), které jsou uloZeny v téchto bankovnich domech, jsou splatné na pozadani.

Veskeré penézni prostfedky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.
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Penézni prostredky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité
vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd,
coz odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 1.

8 Vlastni kapital

Spolecnost je pIné vlastnéna spolecnosti CREDITAS Investments SE se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin,
Pobrezni 297/14, PSC 186 00, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 2648.

Jedinym akcionarem spolecnosti CREDITAS Investments SE je spole¢nost UNICAPITAL N.V., ktera je
spolecnosti zaloZzenou dle pravnich predpist Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho
rejstriku 27. Cervence 2016. Jedinym akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spolecnost CREDITAS B.V.,
sidlici rovnéz v Nizozemském kralovstvi. Kone¢nym vlastnikem Skupiny, ktery 100% podilem na zakladnim
kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada CREDITAS B.V., je pan Pavel Hubacek.

Povaha kontroly jediného akciondfe je pouze vlastnickd. Mezi akciondfem jako ovladajici osobou
a Spolecnosti nebyla uzaviena Zadna ovladaci ani jind obdobna smlouva. Obchodni vedeni Spolecnosti
a kontrola je na Urovni Spole¢nosti provadéna predstavenstvem a dozoréi radou. Clenové volenych organd
jsou nezavisli na osobé jediného akcionare. Zadna opatfeni, ktera maji zajistit, aby nebylo zneuZito kontroly
ze strany jediného akcionare, proto nebyla pfijata.

Zakladni kapital SpoleCnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou 2 000
tis. K¢, drzenou spolecnosti CREDITAS Investments SE. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma listinnou
podobu. Za sledované obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 nedoslo ke zméné ve vysi zakladniho
kapitalu ani odkupu vlastnich akcii. Zakladni kapital je pIné splacen.

S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisl a
stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se SpoleCnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potiebné
pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav
na ni, a uplatfovat navrhy a protinavrhy k zalezitostem zafrazenym na porad valné hromady. Akcionai ma
pravo na podil na zisku Spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

Dne 28. Cervna 2024 schvalil jediny akcionar SpoleCnosti GCetni zavérku za rok 2023 a rozhodl o prevedeni
vzniklého zisku ve vysi 3 511 tis. K¢ na ucet nerozdélenych ziskd minulych let.

Spolecnost neni povinna dodrZovat Zadné externi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavkl na solventnost ¢i kapitalovou pfimérenost. V pripadé, Ze celkova ztrata spoleCnosti na zakladé
Ucetni zavérky dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdrojd spoleCnosti by neuhrazena
ztrata dosahla poloviny zakladniho kapitalu, je predstavenstvo rada povinna svolat valnou hromadu a
navrhnout zruseni Spolecnosti nebo pfijeti jiného vhodného opatfeni. Spolecnost v prvnim pololeti 2024
nevykazala ztratu.

9 Vydané dluhopisy

Spolecnost v letech 2019 a 2020 emitovala dluhopisy v celkovém objemu 3 600 000 tis. KE. Z tohoto objemu
nebyly k 30. ¢ervnu 2024 upsany, byly nakoupeny zpét, pfipadné doslo rozhodnutim predstavenstva k jejich
zaniku, dluhopisy v hodnoté 2 759 700 tis. K¢, a proto nejsou zavazkem SpoleCnosti. Vysledna nominalni
hodnota upsanych dluhopis( k 30. ¢ervnu 2024 tak Cini 840 300 tis. K¢. Celkova hodnota prislusenstvi z titulu
vydanych dluhopist k 30. ¢ervnu 2024 je 12 201 tis. KC. Celkova hodnota emisnich nakladd je 2 121 tis. KC.

Vysledna hodnota zavazk( z titulu emitovanych dluhopist k 30. Cervnu 2024 je 850 380 tis. K¢ (k
31. prosinci 2023: 964 231 K¢)
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(tis. KS) 30.06.2024 31.12.2023
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 3 600 000 3 600 000
Neupsana Cast emitovanych dluhopist -2 759 700 -2 645 800
Upsana ¢ast emitovanych dluhopist 840 300 954 200
Nabéhlé prislusenstvi 12 201 13 316
Nakoupeny alikvotni Urokovy vynos 0 0
Emisni naklady -2121 -3 285
Vydané dluhopisy celkem 850 380 964 231

K 30. Cervnu 2024 je objem vydanych dluhopis( ve vysi 460 248 tis. K¢ klasifikovany dle zlstatkové splatnosti
jako dlouhodoby zavazek. Jako kratkodoby zavazek jsou klasifikovany dluhopisy se zlistatkovou splatnosti
do jednoho roku, snizené o emisni naklady, a pfislusenstvi z titulu vydanych dluhopist o objemu
390 132 tis. KC.

(tis. K¢&) 30.06.2024 31.12.2023

Struktura vydanych dluhopis@ (v nominalni hodnoté)
Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 461 200 461 200
Emisni naklady -952 -1393
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 460 248 459 807
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Dluhopisy se zistatkovou dobou splatnosti < 1 rok 379 100 493 000
Uroky splatné do 1 roku 12 201 13 316
Emisni naklady -1 169 -1 892
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 390 132 504 424
Vydané dluhopisy celkem 850 380 964 231

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopisi
k 30. Cervnu 2024:

ISIN Fixni urokova sazba  Datum splatnosti Nominalni hodnota (tis. K¢)
Imobilizovana forma

CZ0003521361 5,50 % 22.03.2026 128 600
CZ0003522302 5,50 % 27.06.2026 37 300
CZ0003522906 5,50 % 23.09.2024 379 100
CZ0003522914 6,50 % 23.09.2026 195 300
Zaknihovana forma

CZ0003523268 6,50 % 30.10.2026 100 000
Celkem upsané dluhopisy 840 300

Realnd hodnota prodanych dluhopisti k 30. ¢ervnu 2024 Cini 816 812 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023:
908 383 tis. KC). Byla vypocitana s pouzitim Grokové miry odpovidajici rokovym sazbam nastrojl se stejnou
mirou rizika, jejichz prostrednictvim spolecnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostredky
na stejnych kapitalovych trzich jako Spolec¢nost.
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Rekonciliace financnich zavazk{ ve vykazu penéznich tokl za prvni pololeti 2024 je uvedena v tabulce nize:

Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy

(tis. KE) dlouhodobé kratkodobé celkem

31.12.2023 459 807 504 424 964 231
Prodej/zpétny odkup/zanik dluhopist 0 -113 900 -113 900
Dluhopisy < 1 rok 0 0 0
Naklady emise < 1 rok 441 -441 0
Nakoupeny Urok 0 0 0
Nabéhly urok 0 26 146 26 146
Vyplata troku 0 -27 261 -27 261
Rozpusténé naklady emise 0 1164 1164
30.06.2024 460 248 390 132 850 380

Rekonciliace financnich zavazk{ ve vykazu penéznich tok{ za prvni pololeti 2023 je uvedena v tabulce nize:

Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy

(tis. K¢) dlouhodobé kratkodobé celkem

31.12.2022 1 500 752 205 980 1706 732
Prodej/zpétny odkup/zanik dluhopist -549 800 -185 700 -735 500
Dluhopisy < 1 rok -113 900 113 900 0
Naklady emise < 1 rok 1127 -1127 0
Nakoupeny Urok 0 -14 801 -14 801
Nabéhly drok 0 36 573 36 573
Vyplata Groku 0 -31243 -31 243
Rozpusténé naklady emise 0 1262 1262
30.06.2023 838 179 124 843 963 022

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopist a nakoupeného AUV jsou promitnuty ve Vykazu penéznich tokd.
Ve vykazovaném obdobi k Zadnym prodejlim dluhopist nedoslo.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti neni zajisténo.

Vlastnici dluhopisd mohou za urcitych podminek pozadovat nebo rozhodnout o jejich predéasném splaceni.
Jedna se o tzv. pripady neplnéni zavazk(, které jsou predstavovany:

- neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluh@l (napf. kovenant{)

- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruSeni
Spolecnosti likvidaci

- kfizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich ¢i zavazcich Spole¢nosti ve vysi presahujici
5 mil. K¢

- vykon rozhodnuti — exekucni fizeni na vymozeni pohledavky ve vysi presahujici 5 mil. K¢

- realizace zajiSténi — jakykoliv véfitel ucini Ukon k realizaci zajisténi

- v pripadech kdy schiize véfitel souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopistim a dany
drzitel s touto zménou nesouhlasi, na schizi véfiteld hlasoval proti zméné nebo se schize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobné&ji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopis@i a konecnych emisnich
podminkach. Tyto podminky k 30. ¢ervnu 2024 ani roku 2023 nenastaly.

v

Vynosy z dluhopisti jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjél'gh predpist. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost jsou tam, kde to vyZaduiji
zakony Ceské republiky, z plateb drzitelm dluhopisti srazeny prislusné srazkové dané.
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10 Ostatni kratkodobé zavazky

(tis. K¢S) 30.06.2024 31.12.2023
Zavazky z obchodniho styku 30 0
Zavazky k podnikdm ve Skupiné 457 314
Srazkova dan z vyplacenych Grokd z vydanych diuhopisd 246 247
Celkem zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 733 561

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihltou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni
realnou hodnotou.

11 Dan z prijm
Dan z pfijm0 byla vypoctena k 30. Cervnu 2024 ve vysi -20 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: -461 K¢). Rozdélena
je nasledovné:

e Dan splatna ve vysi -15 tis. K&
e Dan odloZena ve vysi -13 tis. KC
e ZUctovani dané 2023 ve vysi 8 tis. K¢

Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 21 % (danova sazba pro roky 2024 a dalsi).

12 Transakce se spriznénymi osobami

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami. VSechny transakce byly uzavieny
za obvyklych trZznich podminek. Poskytnuté Gvéry jsou UroCeny jeden pohyblivou urokovou sazbou jejiz
hodnota k 30. ¢ervnu 2024 cinila 6,40 % p. a. (31. prosince 2023: 6,30 %) a druhy pevnou Urokovou
sazbou 7,00 % p. a.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2024 doslo k prvni Casti vzajemného postoupeni pohledavek a zavazkd
napfic¢ skupinou CREDITAS tak, aby matefska spolecnost plsobila jako cash-pool jednotka, ktera distribuuje
potfebné financni zdroje napfi¢ konsolidacnim celkem CREDITAS Investments SE. Spole¢nost v rdmci tohoto
procesu uzavrela ve sledovaném obdobi novou Uvérovou smlouvu s matefskou spolecnosti, do které byla
postoupena pohledavka pdvodné za spolec¢nosti UNICAPITAL N.V.

Mimo vySe uvedeny proces vzajemného postoupeni pohledavek byly jiz v lednu 2024 postoupeny za Uplatu
tfi poskytnuté Gvéry v celkové hodnoté 140 039 tis KC. a splacen jeden Gvér v celkové hodnoté 510 tis. KC.
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Vysledkové polozky:

01.01.2024 - 01.01.2023 -
(tis. Kc) Spriznéna strana 30.06.2024 30.06.2023
Urokové vynosy
CREDITAS Investments SE Materska spolecnost 1 805 0
UNICAPITAL N.V. Ostatni ve skupiné 23 927 27 809
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 0 9
UNICAPITAL Healthcare a.s. Sesterskd spolecnost 2757 2577
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. Ostatni ve skupiné 503 2944
CREDITAS Real Estate a.s. Sesterska spolecnost 0 6 259
UCED Energy s.r.o. Ostatni ve skupiné 192 1126
UCED Distribuce II s.r.o. Ostatni ve skupiné 0 34
Urokové vynosy celkem 29 184 40 758
Urokové naklady
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 0 8636
Administrativni naklady
CREDITAS Investments SE Matefska spoleCnost 409 0
Pereta Estates s.r.o. Ostatni ve skupiné 7 7
UNICAPITAL N.V. Ostatni ve skupiné 0 397
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 400 500
Naklady celkem 817 9 540

Rozvahové polozky:
(tis. K&)

Spfiznéna strana

30. ¢ervna 2024

31. prosince 2023

Poskytnuté tvéry bez zohlednéni znehodnoceni (viz poznamka 6)

CREDITAS Investments SE Matefska spolecnost 776 618 0
UNICAPITAL N.V. Ostatni ve Skupiné 0 718 348
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 0 510
UNICAPITAL Healthcare a.s. Sesterska spolecnost 81 534 78 777
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. Ostatni ve Skupiné 0 99 564
UCED Energy s.r.o. Ostatni ve Skupiné 0 39 780
Poskytnuté tvéry celkem 858 152 936 979
Penize na béznych bankovnich uctech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve Skupiné 1336 35 853
Aktiva celkem 859 488 972 832
Ostatni zavazky

CREDITAS B.V. Ostatni ve skupiné 257 312
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 200 0
UNICAPITAL Invest VIII a.s. Sesterska spolecnost 0 2
Ostatni zavazky celkem 457 314
Pasiva celkem 457 314

13 Provozni segmenty

Spolecnost je ucelové zaloZenou spolecnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pljcovani
prostiedkd ziskanych z prodeje dluhopist formou zapdjcek a Uvérd ostatnim spole¢nostem Skupiny. Kromé
tohoto Spolec¢nost nevykonava zadnou jinou podnikatelskou Cinnost.

Spolecnost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje klicové finan¢ni ukazatele v
rozdéleni dle segmentd.

VSechny vynosy Spolec¢nosti jsou Grokovymi vynosy z Gvéru poskytnutého matefské spoleCnosti se sidlem
v Ceské republice.
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14 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni ucetni zaverky Spole¢nost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

15 Nasledné udalosti

Po datu, ke kterému je sestavena tato mezitimni Ucetni zavérka, splatila materska spole¢nost 398 000 tis. K¢
z Gvérového ramce poskytnutého spolecnosti.

K datu splatnosti dne 23. zafi 2024 byla splacena emise UCINVO3 8 5,5/24 v celkové nominalni hodnoté
379 100 tis. K¢.

Po datu, ke kterému je sestavena tato mezitimni Ucetni zavérky nedoslo k Zadnym dalSim udalostem, které
by mély vyznamny dopad na financni pozici a financni vykonnost Spolecnosti.

V Praze dne 24. zafi 2024

ey

\%4

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva
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